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Introducao

A proliferacdo de loteamentos e condominios

fechados nas Gltimas décadas tem modificado a configuracdo
espacial e forma de consumo do espaco geografico.

Para pensar sobre esse processo é necessario situar

o0 contexto histérico da urbanizacdo brasileira, no qual a

urbanizacdo da sociedade atingiu maturidade no século XIX,

seguida pela urbanizacdo do territério que acontece apenas

um século depois. A década de 1960 foi importante nesse

sentido por ser marcada por grandes transformacdes no

espaco urbano, uma delas é o adensamento populacional nos

centros urbanos, mas, contraditoriamente, os grandes centros
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urbanos apresentavam um déficit no nimero de moradias
ofertadas, o que provocou a migracdao dos grupos sociais de
mais baixa renda para as moradias mais precarias como
corticos e favelas e a mudanca de uma parcela da camada mais
abastada para um novo tipo de residéncia pautado num
modelo norte-americano de moradia, os chamados
condominios fechados.

Em Campinas, essas novas formas de ocupacdo
surgem, como os condominios fechados surgem nos anos
1970, transformando o espaco que se configurava como
pUblico em privado, e trazem uma nova compreensdao do
conceito de liberdade através de um novo conceito de cidade,
ou seja, fragmentada dentro do processo de expansdo do
tecido urbano.

Assim, os condominios estdo presentes como um
mercado promissor, oferecendo seguranca, um espaco mais
homogéneo, distante da malha urbana, relativamente
funcional e que antes eram destinados apenas a moradia de
classe alta e localizados em grandes areas periféricas, mas
atualmente atendem outras classes sociais e possuem
caracteristicas bastante distintas. Tais espacos representam
uma mudanca no padrdo residencial urbano, acenando para

gestacdo de uma nova cultura de morar na cidade, onde,

segundo Caldeira (2000), diferentes classes passam a viver
mais préximas, mas mantidas separadas por barreiras fisicas,
como os altos muros dos condominios.

A valorizacdo do espaco, assim como seu entorno,
ocorre ndo sé pelos condominios fechados, mas pela presenca
de infraestrutura urbana e servicos prestados 3 populacao ali
recém-instalada. Além disso a expansao dos empreendimentos
imobilidrios tem atraido outros investimentos na d4rea,
ativando um ciclo de crescimento ainda incalculdvel.

Dai a importancia de estudar a terra como uma
mercadoria em que o preco é definido pela capacidade de
pagar dos seus compradores e ndo pela sua producdo. De
acordo com Rodrigues (2007), a cidade mercadoria ndo é
trocdvel no mercado como um objeto. Ndo se transmite, em
tese, a propriedade da cidade em sua totalidade.

Pode-se classificar como “enclaves residenciais
fortificados” (BARBOSA, 2007) lugares da habitacdo, espacos
consumidos e pressupdem um consumo do espaco, através de
uma habitacdo mercantilizada (produto), culminando em
“espacos—mercadoria”. J& Salgueiro (1998) utiliza o termo
enclave para se referir tanto a condominios residenciais de
luxo, como centros comerciais. O enclave ndo é determinado

pela sua dimensdo, mas sim pela ruptura de relacdes com o
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tecido que o cerca, e Caldeira (2000) define como “enclaves
fortificados”, os espacos privatizados, fechados e monitorados,
para fins de moradia, trabalho, lazer ou consumo, podendo
apresentar-se na forma de shopping centers, conjuntos
comerciais e empresariais e os condominios residenciais.
Portanto, os enclaves, ao darem énfase aos espacos
privados para uso coletivo, desvalorizam as areas publicas e
abertas da cidade, e o enclausuramento é transformado em

simbolo de status.

Objetivos
e |dentificar os fatores e condicdes espaciais que
fechado

e condominios no distrito de Sousas, Campinas (SP).

possibilita a atracdo de loteamento

e Problematizar a questao do consumo de condominios
e as intervencdes na ocupacao do Espaco Geografico.

e Analisar a organizacdo espacial dos enclaves
fortificados

e Compreender como o processo de “condominizacao”
potencializa a segregacdo sécio-espacial.

e Identificar os atores que participam do processo de
consumo do espaco e discutir como determinado

recursos sdo distribuidos no espaco.

e Relacionar a expansao dos loteamentos nas areas de
protecdo ambiental.
e Discutir a forma com a qual a questdo ambiental torna-

se produto para venda dos loteamentos.

Resultados

Os condominios fechados também sdo valorizados
porque retomam, por um lado, certo desejo de proximidade
com a natureza, e, por outro, o ideal da casa isolada que, se
possivel, é configurada de forma alheia a qualquer tipo de
espaco coletivizado.

No interior de certos conjuntos é comum deparar-
se com casas cujas fachadas remetem a tipologias
habitacionais historicamente demarcadas, sdo os chamados
simulacros, ou seja, uma cbépia préxima ao real a qual leva ao

status social e a identidade da localidade e seus habitantes.

As mercadorias e os objetos mudaram de sentido, posto que,
em vez de designar uma coisa simples, articulada com o
universo da necessidade imediata, criam-se cada vez mais
mercadorias que sdo estratégicas e politicas, como no caso
especifico do espaco (CARLOS, 1999, p. 174).

O distrito de Sousas foi escolhido como area de

estudo do trabalho, devido a elevada concentracdo de
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loteamentos e condominios fechados e a expansdo dos
empreendimentos imobilidrios. Utilizamos como periodo de
estudo a década de noventa até o ano de 2010. Iniciamos
nossa pesquisa a partir da ocupacao por condominios fechados
do bairro do Gramado (década de noventa), o qual é préximo
ao distrito de Sousas. Nessa drea marcante ha valorizacdo dos
terrenos nos bairros em seu entorno: os precos subiram, ndo
sé dos bairros fronteiricos aos condominios, mas também dos
outros bairros que compodem a regido.

Portanto, para estudar essa nova racionalidade de
dominio do espaco, os meios de comunicacdo sdo essenciais,
assim como a tecnologia, que transformou o espaco em

mercadoria:

Como afirma Lefebvre, ndo se vendem mais objetos, tijolos ou
habitacdes, mas cidades. Isso significa dizer que o espaco
torna-se mercadoria, entra no circuito da troca, e com isso
espacos antes desocupados se transformam em mercadoria,
entrando na esfera de comercializacdo (CARLOS, 1999).

Tal transformacdo ocorre principalmente pelo
processo de reproducdo do espaco, no mundo moderno, que

se submete cada vez mais ao jogo imobiliario.

Consideracoes finais
O estudo de condominios fechados horizontais em

Sousas envolveu uma série de abordagens sobre o espaco

geografico, j3 que a discussdo envolve o uso da terracomo
mercadoria e a valorizacdo das necessidades humanas no
ambito habitacional. A relevancia do questionamento desses
condominios e de outras modalidades de moradias é pensar
em um novo padrao de segregacdo espacial e desigualdades
na cidade.

A cidade mercadoria ndo é trocdvel como objeto,
segundo Rodrigues (2007), o que se vende sao fragmentos de
lugares, pélos de investimentos para capitalistas nacionais e
estrangeiros com o objetivo de aumentarem os lucros, rendas
e juros.E um novo modelo de segregacdo que substitui aos
poucos um padrao social e espacial muito comum no contexto
urbano latino-americano, acompanhado de uma série de
fatores econdémicos. Sendo assim, a moradia representa uma
parte dos inimeros fragmentos de lugares no espaco urbano
que se materializam as relacoes de consumo.Portanto, a
habitacdo na forma dos condominios apresenta-se, entao,
como um sistema produtivo atual reafirmando o espaco como

mercadoria e bem de consumo.
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A intensificacdo do processo de urbanizacdo do
Brasil, ocorrido em meados do século passado, esteve
intrinsecamente relacionada ao processo de industrializacao
do pais. Sobretudo entre meados das décadas de 1970 e 1990,
quando a regido de Campinas (SP) apresentou um forte
crescimento em termos populacionais, econdmicos, infra-
estruturais, entre outros (NEGRI, 1996; CANO e BRANDAO,
2002). No momento de sua institucionalizacdo, no ano de
2000, a Regido Metropolitana de Campinas (RMQC) ja
apresentava intensa dindamica territorial, que afetava
diretamente o tecido urbano regional, promovendo o
crescimento de dreas urbanizadas, bem como a conurbacao
entre vdrias delas. Decorrente em especial de seu

desenvolvimento infra-estrutural, econdmico e tecnolégico, e
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